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1. UVOD

Strategiju upravljanja imovinom u vlasnistvu Opéine Podcrkavlje za razdoblje od
2020. -2024. godine (u daljnjem tekstu: Strategija) donosi Op¢insko vijece Opcine
Podcrkavlje.

Strategija odreduje dugorocne ciljeve i smjernice za upravljanja imovinom u
vlasnistvu Opc¢ine Podcrkavlje za razdoblje od 5 godina. Strategijom se zZeli osigurati
ekonomski svrhovito, ucinkovito i transparentno upravljanje imovinom Opcine
Podcrkavlje, uz o¢uvanje i pronalazenje optimalnih rjeSenja za Op¢inu pri upravljanju
imovinom.

Ucinkovito upravljanje imovinom Opéine Podcrkavlje treba pridonijeti $to boljem
iskoristenju imovine kao i kvalitetnije upravljanje. Potrebno je provesti sveobuhvatnu
analizu i procjenu trzi$ne vrijednosti svih nekretnina Op¢ine, Sto predstavlja uvjet za
izradu snimke i ocjene realnog stanja i vrijednosti tog dijela imovine Opéine.

Na izradu i donoSenje Strategije na odredeni nacin se primjenjuju pravila o
upravljanju drzavnom imovinom. Stoga se ova Strategija oslanja na Zakon o
upravljanju drZzavnom imovinom (,Narodne Novine“ broj 52/18.) Strategiju
upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske za razdoblje
2013-2017, Strategiju upravljanja drzavnom imovinom za razdoblje 2019. — 2025., te
na odredbe i nacela koja su propisana za upravljanje i raspolaganje drzavnom
imovinom, a prilikom izrade dokumenta koriSten je i Priru¢nik za upravljanja
imovinom u jedinicama lokalne i podru¢ne samouprave.

Raspolaganje imovinom u zakonskom smislu, podrazumijeva sklapanje pravnih
poslova ¢ija je posljedica prijenos, otudenje ili ograni¢enje prava vlasniStva u korist
druge pravne ili fizicke osobe, kao $to su prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja,
osnivanje prava sluznosti, zakup, najam, razvrgnucée suvlasnickih zajednica, zamjena,
koncesija, osnivanje prava zaloga, te davanje na uporabu imovine.

Upravljanje i raspolaganje imovinom temelji se na nacelima javnosti,

predvidljivosti, ekonomicénosti i odgovornosti:

1. NACELO JAVNOSTI - osigurava se propisivanjem nadina raspolaganja,
utvrdivanjem pravila i kriterija raspolaganja imovinom u aktima Opdine, te
njihovom javnom objavom

2. NACELO PREDVIDLJIVOSTI - osigurava jednak i predvidljiv nadin
raspolaganja imovinom u istim ili slicnim slucajevima

3. NACELO EKONOMICNOSTI — imovinom se upravljanja sukladno nacelu
ekonomicnosti radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i
drugih ciljeva

4. NACELO ODGOVORNOSTI — osigurava se propisivanjem ovlasti i duZnosti
pojedinih nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom
nad upravljanjem imovinom, izvjes¢ivanjem o postignutim ciljevima i u¢incima
upravljanja imovinom i poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne
postupaju sukladno propisima.



U upravljanju imovinom Op¢ina Podcrkavlje treba postupati kao dobar gospodar,
Sto prije svega podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u
njezinom vlasnis$tvu, s utvrdenim stanjem u kojem se nekretnine nalaze i odredenom
trziSnom vrijednosti, kao i utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Opéinu, te
sagledavanje troskova i prihoda od nekretnina, radi uc¢inkovitog koristenja. Odluke o
upravljanju nekretninama treba temeljiti na najve¢em moguéem ekonomskom uéinku,
a nekretnine treba primarno klasificirati na aktivne i neaktivne, tj. na one kojima ce
se Op¢ina koristiti za vlastite potrebe ili davati na koristenje drugima, i na ostale
nekretnine kojima ¢e opéina raspolagati prema smjernicama iz Strategije.

Upravljanje imovinom sloZena je i multidisciplinarna tema, odnosno predstavlja
proces odrzavanja i stvaranja vrijednosti kroz najvece moguce povecanje prihoda,
kontrolu izdataka, upravljanje rizicima, udovoljavanje regulatornih zahtjeva i
osiguranje prikladnog fizi¢ckog odrzavanja imovine. Ovu funkciju ne bi trebali zabunom
zamijeniti s odrzavanjem i popravcima.

Svaka imovina ima potencijal za stvaranje gospodarskih koristi. Te su koristi
raspodijeljene izmedu tijela koja imaju prava koristenja ili upravljanja imovinom.
Posao upravitelja imovinom je osigurati potpunu uporabu imovine unutar pravnih i
gospodarskih ogranicenja, te osigurati da vlasnik ima onoliko koristi koliko to trziste
omoguéava. Upravitelj imovinom ispunjava svoju kljuénu ulogu u kapitalistickom
sustavu, na nac¢in da maksimalno povecéava korist od imovine. Vaznost te uloge nikad
ne bi smjela biti podcijenjena.

Kad se opcinska nekretnina gleda s racunovodstvene strane, ona je aktiva i kao
takva se vodi u bilanci nekog tijela, te ima vlasnika, §to moze biti opéina ili neka
organizacija ili druga razina vlasti. Taj vlasnik je u konacnici odgovoran za imovinu.
On moze prenijeti neke oblike te odgovornosti za imovinu na nekog zastupnika, ali tog
zastupnika mora drzati odgovornim za rezultate te imovine.

Upravljanje imovinom definira se kao proces odlucivanja i provedbe odluka u vezi
sa stjecanjem, koristenjem ili raspolaganjem nekretninama. Taj proces obi¢no
ukljuc¢uje skupinu objekata i moze ukljucivati redistribuciju namjene i zakupaca
izmedu objekata u portfelju.

Upravljanje nekretninama podrazumijeva svakodnevne poslove i odrzavanje
odredene nekretnine. Obi¢no zadaci upravljanja nekretninama ukljuéuju ¢iséenje,
odrzavanje, male popravke, uredivanje okolisa i osiguranje. Vazno je da se upravljanje
razlikuje od odrzavanja i popravaka. Upravljanje imovinom proces je kojim se
osigurava da imovina proizvodi optimalne kratkorocne i dugorocne rezultate
ukljucujuci tijek novca i povecanje vrijednosti. Upravljanje nije licenje, mijenjanje
razbijenih prozora i popravak ostec¢enog krova. Ako upravitelj imovinom obavlja i te
zadatke odrzavanja, vlasnik se s pravom moze pitati radi li taj upravitelj svoj posao
najbolje na naéin uz niske troskove ili samo nastoji ostvariti dodatni prihod.



2. OSNOVA POLAZISTA
Zakoni i drugi propisi

U vezi s nekretninama u primjeni je viSe zakonskih i podzakonskih propisa. Op¢ina
Podcrkavlje je u poziciji imatelja vlastite imovine koja pritom ulazi i u sustav drzavne
imovine pa je bitno pri upravljanju nekretninama uzeti u obzir i propise koji se odnose
na drzavnu imovinu. Najznacajniji propisi koji ureduju stjecanje, upravljanje,
raspolaganja i koriStenje nekretnina u vlasnistvu Opéine Podcrkavlje su sljedeéi:

- Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine“ broj 52/18)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96.,
68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08.,
38/09.,153/09., 143/12., 152/14., 81/15.194/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (,,Narodne novine“ broj 63/19.)

- Zakon o prostornom uredenju ( ,Narodne novine® broj 153/13., 65/17., 114/18.
139/19.)

- Zakon o gradnji ( ,,Narodne novine“ broj 153/13., 20/17.139/19.)

- Zakon o obveznim odnosima (,,Narodne novine“ broj 35/05., 41/08., 125/11.,
78/15.129/18.)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,, Narodne novine® broj
86/12.,143/13., 65/17.,14/19.)

- Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine“ broj 69/99.,
151/03., 157/03., 100/04., 98/09., 88/10., 61/11., 25/12., 136/12., 157/13.,
152/14., 98/15., 44/17.,90/18.)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina ( ,Narodne novine“ broj 112/18.)

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( ,Narodne novine“ broj
125/11., 64/15.1112/18.)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( ,,Narodne novine“ broj 78/15.)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,Narodne novine“ broj 74/14.i i
69/17.)

- Zakon o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“
33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13.,
137/15., 123/17., 98/19)

- Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina (,,Narodne novine“ broj 80/11.)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu ( Narodne novine“ broj 68/18., 110/18)

- Zakon o cestama (,,Narodne novine“ broj 84/11., 22/13., 54/13., 148/13, 92/14.)

- Zakon o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine“ broj 78/12., 152/14.,
114/18.)

- Zakon o koncesijama ( ,Narodne novine® broj 69/17)

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine (,Narodne novine“ broj 92/96., 39/99., 42/99., 92/99., 43/00.,
131/00., 27/01., 34/01.,65/01., 118/01., 80/02., 81/02.)

- Zakon o trgovackim drustvima (,,Narodne novine“ broj 111/93., 34/99., 121/99.,
52/00., 118/03., 107/07., 146/08., 137/09., 125/11., 152/11., 111/12., 68/13.,
110/15., 40/19.)

- Zakon o proracunu (,Narodne novine“ broj 87/08., 136/12., 15/15.)

- Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,Narodne novine“ broj 111/18.)

- Zakon o sredisnjem registru drzavne imovine ( Narodne novine“ broj 112/18.)

- Uredba o registru drzavne imovine (,Narodne novine® broj 55/11.)

- Pravilnik o odrzavanju gradevina (,Narodne novine“ broj 122/14.)



- Pravilnik o povezivanju zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora i o upisu
vlasnistva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) (,Narodne novine*
broj 121/13.161/18.)

- Pravilnik o financijskom izvjeStavanju u prora¢unskom racunovodstvu
(,Narodne novine® broj 3/15., 93/15., 135/15., 2/17., 28/17.112/18.)

- Pravilnik o proracunskom racunovodstvu i racunskom planu (,,Narodne novine*
broj 124/14., 115/15., 87/161 3/18.)

AKTI OPCINE PODCRKAVLJE

- Statut Op¢ine Podcrkavlje (,,Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske zZupanije“ broj
07/18 i07/20)

- Odluka o gospodarenju nekretninama u vlasniStvu Opcine Podcrkavlje
(,Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske zupanije“ broj 21/14 1 10/15)

3. 0 OPCINI PODCRKAVLJE

Opc¢ina Podcrkavlje je jedinica lokalne samouprave, a podruc¢je na kojem se
prostore utvrdeno je Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i opéina u Republici
Hrvatskoj. Opc¢ina pripada Brodsko-posavskoj Zupaniji. Sjediste Op¢ine Podcrkavlje je
u Podcrkavlju, Trg 108. brigade ZNG 11.

U sastavu Op¢ine nalazi se 13 naselja.

Povrsina 98,84 km2

Nacelnik: Tomislav Trtanj

OIB: 3961161208

Opcinska naselja: Brodski Zdenci, Crni Potok, donji Slatinik, Dubovik,
Glogovica, Gornji Slatinik, Grabarje, Kindrovo, Matkovi¢ Mala, Oriov¢i¢, Podcrkavlje,
Rastusje, Tomica.

Opc¢ina Podcrkavlje samostalna je u odluc¢ivanju u poslovima iz samoupravnog
djelokruga u skladu s Ustavom republike Hrvatske i zakonima, te podlijeze samo
nadzoru zakonitosti rada i akata tijela Op¢ine.

Op¢ina u svom samoupravnom djelokrugu obavlja poslove lokalnog znacaja
kojima se neposredno ostvaruju prava gradana, koji nisu Ustavom ili zakonom
dodijeljeni drzavnim tijelima i to osobito poslove koji se odnose na:

- uredenje naselja i stanovanje,

- prostorno iurbanisti¢ko planiranje

- komunalno gospodarstvo

- brigu o djeci

- socijalna skrb

- primarnu zdravstvenu zastitu

- odgoj i osnovno obrazovanje

- kultury, tjelesnu kulturu i sport

- zasStitu potrosaca

- zaStitu i unaprjedenje prirodnog okolisa
- protupozarnu zastitu i civilnu zastitu

- promet na svom podrucju

- ostale poslove sukladno posebnim zakonima

Op¢ina Podcrkavlje moze organizirati obavljanje pojedinih poslova zajednicki s
drugom jedinicom lokalne samouprave ili viSe jedinica lokalne samouprave,



osnivanjem zajednickih tijela, zajednickog upravnog odjela ili sluzbe, zajednickog
trgovackog drustva ili zajednicki organizirati obavljanje pojedinih poslova u skladu s
posebnim zakonom

Organiziranje i djelovanje Opcine, ukljucujuci organe i sluzbe lokalne samouprave koje
formira, u znacajnoj mjeri je strateski i operativno orijentirano potpomaganju i
upravljanju i razvojem jedinice lokalne samouprave i njezinom ekonomskom,
drustvenom i prostornom integritetu.

Statutom Opcine Podcrkavlje ureduje se samoupravni djelokrug Op¢ine Podcrkavlje,
njezina obiljezja, javna priznanja, ustrojstvo, ovlasti i nacin rada tijela Opcine
Podcrkavlje, nacin obavljanja poslova, oblici neposrednog sudjelovanja gradana u
odlucivanju, provodenje referenduma u pitanjima iz samoupravnog djelokruga,
mjesna samouprava, ustrojstvo i rad javnih sluzbi, suradnja s drugim jedinicama
lokalne i podru¢ne samouprave, te druga pitanja od vaznosti za ostvarivanje prava i
obveza Op¢ine Podcrkavlje.

Prostorna obiljeZja

Podrucje Opcine Podcrkavlje prostire se na povrsini od 98,84 km2 ( 9.484 ha),
odnosno 4,67 % ukupne povrSine Brodsko-posavske zupanije. Op¢ina Podcrkavlje je
podrucje s nizom gusto¢om naseljenosti. Povr§inom, Opé¢ina Podcrkavlje jedna je od
vecih opéina na podrucju Brodsko-posavske Zupanije, ali razvijeno$c¢u u donjem dijelu
ljestvice.

Op¢ina Podcrkavlje smjestena je u sjevernom dijelu Brodsko-posavske zupanije,
izmedu Dilj gore i rjecice Glogovice. Na zapadu granic¢i s Opéinom Sibinj na jugu s
Gradom Slavonski Brod, na istoku i sjeveroistoku s op¢inama Bukovlje i Levanjska
Varo$, a na sjeveru s Op¢inom Caglin.

Stupanj razvijenosti prometnog sustava Opcine je zadovoljavajuéi te povezuje Opcinu
sa susjednim gradskim i opéinskim srediS§tima Zupanije. Neposredna blizina
Slavonskog Broda i dobar geoprometni polozaj na prometnom pravcu za NaSice i
Madarsku, te blizina autoceste, daju dobre moguénosti za prostorni i ukupni razvoj
Opcine.

Op¢ina Podcrkavlje cijelom svojom povrSinom pripada slivu Jelas, a Glogovica
predstavlja najve¢i odvodni kanal na podruéju Opcine. Velik dio podrucja Opéine
prekrivaju Sumska zemljista, livade te kvalitetna poljoprivredna zemljiSta. Jugoistoc¢ni
dio Op¢ina pogodna je za uzgoj voca i vinove loze. Geomorfoloske grupe tala, odnosno
lito-geoloske, reljefne i hidroloske osobine tala, z prisutne klimatske uvjete bitno utjecu
na rasprostiranje vegetacije i nacin iskoristavanja zemljista. Stoga je pojedine povrsine
potrebno iskoristavati, odnosno na njima uzgajati one kulture koje imaju
predispozicije za odgovaraju¢a tla, a sprijeciti neracionalna ili neodgovarajuce
koristenje vrjednijeg poljoprivrednog tla u druge svrhe.

4.USPOSTAVA REGISTRA IMOVINE

Uspostavljanje baze podataka i popisa imovine prvi je i najvazniji korak u uspostavi



djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka omogucava
nadzor i analizu imovine, te osigurava visok stupanj transparentnosti u radu Op¢ine
Podcrkavlje.

Registar imovine bit ¢e sainjen uvazavajuci to¢ne i podrobne podatke preuzete iz
katastra nekretnina, zemljiSnih knjiga, sudskog registra, te drugih javnih registara.
Neki od tih podataka su stalni ili se rijetko mijenjaju, dok su ostali podlozni ¢es¢im
promjenama.

Registrom imovine omogucuje se financijsko praéenje prihoda i rashoda po svakoj
jedinici imovine.

Registar imovine sveobuhvat je autenti¢nih i redovito azuriranih pravnih, fizickih,
ekonomskih financijskih podataka o imovini.

Registar imovine uspostavlja se i vodi sukladno odredbama Zakona o Sredi$njem
registru drzavne imovine (,,Narodne novine“ broj 112/18).

Jedinice lokalne samouprave obveznici su dostave i unosa podataka u Sredis$nji registar
drzavne imovine.

Nacin uspostave, sadrzaj, oblik i na¢in vodenja registra imovine propisan je Uredbom
o srediSnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine“ broj 3/20) te ¢e Opcina
Podcrkavlje svoj nacdin ustroja registra imovine prilagoditi prethodno spomenutoj
Uredbi.

4.1. STANJE DOKUMENTACIJE, VLASNICKI UPISI I PRACENJE
IMOVINE

Upravljanje imovinom zahtjeva to¢ne podatke o imovini. Op¢ina Podcrkavlje ¢e putem
registra imovine uspostaviti cjelovitu i sistematiziranu evidenciju imovine u svom
vlasnistvu, te ¢e donijeti plan aktivnosti za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa,
procjene i evidentiranja imovine u poslovnim knjigama i pokretanje postupaka upisa
prava vlasnistva na nekretninama u korist Opcine kao i uskladenja zemljisno-knjiznog
stanja sa stanjem u katastarskom operatu.

5. NEKRETNINE
5.1 ZEMLJISTA

U portfelju nekretnina vlasnistvo Op¢ine Podcrkavlje vazan udio ¢ine zemljista koje
predstavljaju veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Stoga je nuzno ono zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za gradnju urediti
1 uciniti sposobnim za gradnju, te dalje s istim raspolagati sukladno odredbama
zakona.

Uredenje gradevinskog zemljista obuhvaca:

- prikupljanje tehnicke dokumentacije, rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa
i ishodenje dozvola potrebnih za provedbu radova na uredenju gradevinskih
zemljista,

- osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog zemljista u prorac¢unu,

- gradenje odnosno rekonstrukciju komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu,

- sanaciju terena u naselju (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemljista
isl)

- iniciranje i organizaciju suradnje s pravnim osobama s javnim ovlastima i



drugim subjektima u c¢ijem je djelokrugu, prema posebnim zakonima,
gradenje gradevina prometne, elektroopskrbne i telekomunikacijske
infrastrukture, te zdravstvenih, obrazovnih, upravnih i drugih javnih
gradevina potrebnih za zivot i rad u jedinici lokalne samouprave.

Krajnji cilj uredenja gradevinskih zemljista jest djelovanje sukladno dokumentima
prostornog uredenja, odnosno izgradnja, a kao posljedica izgradnje poticanje
naseljavanja, te podizanje kvalitete Zivota i rada na podrudju Op¢ine.

Uvjeti prodaje

Raspolaganje nekretninama vrsi se isklju¢ivo temeljem provedenih javnih natjecaja,
osim u slu¢ajevima kad je to posebnim zakonom drugacije uredeno.

Javni natjecaji za prodaju nekretnina objavljuju se na mreznim stranicama Op¢ine
Podcrkavlje, kao i na oglasnoj plo¢i Op¢ine.

Ulaganja

Opc¢ina Podcrkavlje sukladno moguénostima, potrebama te odredbama Proracuna
ulaze u nekretnine u svom vlasniStvu/suvlasnistvu. Sva ulaganja su iskazana u
knjigovodstvenim evidencijama. Prilikom ulaganja u zajednicke dijelove nekretnina
Opc¢ina Podcrkavlje u istima sudjeluje sukladno svojem suvlasnickom omjeru.

Zemljista u vlasniStvu Opcine Podcrkavlje generiraju trosak u sluc¢ajevima ulaganja u
iste. Sva ulaganja prati i knjigovodstvena evidencija na nacin da se povecéava vrijednost
imovine.

Tijekom sljedeceg razdoblja planirane su ove aktivnosti:

— postupanje po postoje¢im zahtjevima za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Podcrkavlje,

— zahtjevi i prijedlozi pravnih i fizickih osoba za investicije razvoja javne
infrastrukture te stvaranje uvjeta za poboljSanje Zivotnog standarda i
stambenih uvjeta Zivota,

— aktivnosti prema planovima tekuceg, investicijskog i interventnog

5.2. POSLOVNI PROSTORI

Opcina Podcrkavlje raspolaze sa ukupno 16 poslovnih prostora od kojih je jedan u
zakupu, a temeljem provedenog javnog natjecaja uz obvezu podmirenja zakupnine, dok su
ostali prostori; drustveni i vatrogasni domovi, te objekti uz sportska igralista na koriStenju
lokalnom stanovnistvu i koriste se u drustvene svrhe.

Op¢ina Podcrkavlje donijela je Odluku o Uvjetima i postupku zakupa i kupoprodaji
poslovnog prostora u vlasnistvu Op¢ine Podcrkavlje, kao i njene izmjene i dopune, te Odluku
o davanju na privremeno i povremeno koristenje prostora u vlasnistvu Opc¢ine Podcrkavlje sa
njenim izmjenama i dopunama.

Nadalje, Odlukom Opcéinskog vijeca Opcine Podrckavlje reguliran je i nacin
raspolaganja, upravljanja i koristenja sportskih gradevina u vlasnistvu Opéine Podcrkavlje i to
na nacin da se tri sportska igraliSta sa pomoé¢nim/klupskim prostorijama daju na koristenje



sportskim udrugama s podrudja op¢ine Podcrkavlje, bez naknade i to na neodredeno vrijeme,
ali uz obvezu podmirenja svih rezijskih troskova nastalih redovitom upotrebom prostora.
Strategijom je utvrdeno kako je u sferi zakupa potrebno:
- pratiti cijene najma u privatnom sektoru radi procjene indirektnih subvencija
najamnina koje primaju korisnici prostora lokalne samouprave,
- odrediti koje su nekretnine povezane s razli¢itim vrstama potpore lokalne
samouprave (kao $to je najam ispod trzi$ne vrijednosti, subvencije
korisnicima za tekuce izdatke ili izravno placanje tekucih izdataka od strane
lokalne samouprave, itd.),
- pratiti i procijeniti iznos tih subvencija za svaku nekretninu i svaki portfelj
imovine, pocevsi od nekretnina kojima se koriste nevladine organizacije,
redovnog poslovnog zakupa, sportskih objekata i objekata kulture.

5.3. NERAZVRSTANE CESTE

Nerazvrstane ceste su "ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko slobodno
moZe Koristiti na naéin i pod uvjetima odredenim zakonom o cestama i drugim
propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste". Nerazvrstane ceste su "javno dobro
u opc¢oj uporabi u neotudivom vlasnistvu jedinice lokalne samouprave".

Nerazvrstane ceste ¢ine bitan dio imovine Opcine Podcrkavlje. Sukladno zakonskim
odredbama, ne mogu se otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne samouprave, a za njihovo
odrzavanje i gradenje namjenski se koriste sredstva komunalne naknade, komunalnog
doprinosa, naknade za koncesiju, naknade za zadrZzavanje nezakonito izgradene zgrade
u prostoru i drugih izvora.

Zemljisne knjige i katastar zemljiSta Cesto puta ne prikazuju toéno, stvarno stanje
nekretnine na terenu. To se najviSe vidi upravo na upisima nerazvrstanih cesta,
vjerujemo radi ¢injenice $to su one izvan pravnog prometa pa Cesto puta nije niti bilo
interesa da se uskladi stvarno stanje sa stanjem u knjigama. Radi toga Opc¢ina mora,
sukladno svim financijskim moguénostima i prioritetima, kontinuirano poduzimati
potrebne aktivnosti odnosno izradivati geodetske elaborate, te temeljem Zakona o
cestama i Odluke o nerazvrstanim cestama, podnositi prijedloge za uknjizbu prava
vlasnistva Opcine Podcrkavlje.

6. UPRAVLJANJE UDJELIMA OPCINE U TRGOVACKIM DRUSTVIMA

Trgovacka drustva doprinose stvaranju bruto drustvenog proizvoda te nastavno
povecavaju zaposlenost i njihovo je poslovanje znacajno za mjestane opcine kao i za
dijelove poslovnog sektora.

Opcina Podcrkavlje ima udjele u vlasnistvu u poduzeéima:
e VODOVOD d.o.o0. Slavonski Brod (1,80%)
e POSAVSKA HRVATSKA d.o.0. Slavonski Brod (2,28%)
¢ DILJ GORA d.o.o. Podcrkavlje, ( 100%)

Vodovod d.o.o. Slavonski Brod osnovan je sa ciljem obavljanja djelatnosti javne
vodoopskrbe. Temeljni kapital iznosi 79.662.300,00 kuna.
Svi osnivaci su i ¢lanovi drustva.



Nadzorni odbor cine:
- Dobrila Sudelija, OIB:52729420635, Slavonski Brod, Naselje Slavonija I 4/6,
- Fikret Kari¢, OIB: 42097823086, Slavonski Brod, Julija Klovica 13,
- Damir Vincazovi¢, OIB: 77047857544, Slavonski Brod, Augusta Cesarca 76c,
- Marko Zovko, OIB: 89835831919, Slavonski Brod, Brune Busica 6,
- Slobodan Vrkljan, OIB: 87984783645, Slavonski Brod, Josipa Muravica 12.

Posavska Hrvatska d.o.o. Slavonski Brod osnovano je sa ciljem obavljanja
izdavacke i kinoprikazivacke djelatnosti, agencijske poslove i trgovine na velike i malo.
Temeljni kapital iznosi: 1.082.684,00 kuna,

Osnivaci drustva su i ¢lanovi drustva.
Nadzorni odbor ¢ine:

- Miroslav Jari¢, Glogovica 41,

- Mato Klari¢, Zbjeg 119,

- Vlatko Krznari¢, OIB: 53899823559, Staro Topolje, Ive Lole Ribara 109,

- Damir Vincazovié¢, OIB: 77047857544, Augusta Cesarca 76, Slavonski Brod,

- Jozo Jurki¢, OIB: 57872596330, Vladimira Nazora 33, Velika Kopanica.

Dilj gora d.o.o. za komunalne djelatnosti. Osnovano je sa ciljem uredenja obavljanja
usluznih djelatnosti uredenja i odrzavanja krajolika

Temeljni kapital iznosi: 20.000,00 kuna.

Osnivac drustva je Op¢ina Podcrkavlje

Nadzorni odbor ¢ine:

- Damir Mileti¢, Trnovacka 2, Tomica,

- Ruzica Jankovi¢, Brodska ulica 14, Podcrkavlje,

- Vlado Krpota, Ulica Svete RuzZarije 18, Tomica.

Operativne mjere upravljanja trgovac¢kim drustvom

Tijekom idué¢ih 5 godina Opé¢ina Podcrkavlje ¢e u okviru upravljanja vlasnickim
udjelom trgovackog drustva obavljati sljedece poslove:

1. kontinuirano prikupljati i analizirati izvjeSéa o poslovanju dostavljena od strane
trgovackih drustava,

2. sukladno Uredbi o izmjenama i dopunama Uredbe o sastavljanju i predaji izjave o
fiskalnoj odgovornosti i izvjeStaja o primjeni fiskalnih pravila predsjednik uprave
trgovackog drustva dostavlja nacelniku Izjavu, popunjeni Upitnik i sve ostale propisane
dokumente

Popunjavati i azurirati registar imenovanih ¢lanova nadzornih odbora i uprava drustava, tj.
upravnih vijeéa i objavljivati podatke na internetskim stranicama.

Za sada Op¢ina Podcrkavlje nema namjeru prodavati suvlasnicke udjele.
6.1. DRUGA IMOVINA

Drugu imovinu op¢ine ¢ine:
— materijalna imovina - prirodna bogatstva,
— nematerijalna imovina,
— gradevinski objekti,
— umjetnicka djela i ostale izloZbene vrijednosti,
— nematerijalna proizvedena imovina,
— sitan inventar,
— dugotrajna nefinancijska imovina u pripremi,



— novac, depoziti, jaméevni polozi i drugo,
— potrazivanja za prihode poslovanja,
— potrazivanja od prodaje nefinancijske imovine.

Sva se imovina upisuje u odgovarajuce knjige osnovnih sredstava i sitnog inventara po kontima
i amortizacijskim grupama sa naznacenom nabavnom i knjiznom vrijednosti. Jednom godis$nje
radi se inventura imovine i uskladuje se vrijednost.

Godi$njim planom upravljanja imovinom koji ¢e se odnositi na svaku pojedina¢nu
prorac¢unsku godinu planirat ¢e se investicije za izgradnju i odrzavanje nekretnina u vlasnistvu
Op¢ine Podcrkavlje.

7. CILJ STRATEGIJE I SMJERNICE ZA NJEZINO OSTVARENJE

Nekretnine u vlasnis§tvu Opcine Podcrkavlje su jedan od vaznih resursa gospodarskog razvoja
i moraju se odgovorno upotrebljavati. Opéina je svjesna ¢injenice nedovoljno iskoriStenog
resursa opc¢inske imovine. Jedan od glavnih ciljeva Strategije je staviti imovinu u funkciju.
Svako ucinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama kao preduvjet podrazumijeva
poznavanje vrijednosti nekretnina. Nekretnine se mogu Kkoristiti kao pasivni gospodarski
potencijal ili se njima moze aktivno raspolagati. Medutim, osnovni podatak za svakog vlasnika
predstavlja vrijednost njegove nekretnine.

Vezano uz postupke legalizacije nekretnina poduzet ¢e se sve mjere u o¢uvanju imovine Opéine
na kojoj su izgradene i legalizirane gradevine.

Opc¢ina c¢e radi ucinkovite provedbe Strategije donositi i godis$nji Plan upravljanja
nekretninama i to u rokovima odredenim Zakonom.

Jedan od prvih i najvaznijih koraka u uspostavi djelotvornijeg i ucinkovitijeg sustava
upravljanja imovinom jest uspostava odgovarajuéih evidencija imovine. U trenutku donosenja
ove Strategije, Op¢ina dovrSava postupak ustrojavanja evidencije imovine koja se nalazi u
njezinom vlasnistvu odnosno suvlasnistvu, a koja ée kao registar imovine biti tabelarno
prikazana obuhvacéajuéi sljedece podatke:

- popis katastarskih Cestica,

- katastarske opcine,

- zemljiSno-knjizni ulozak,

- broj katastarske cestice,

- povrsina,

- broj posjedovnog lista,

- broj katastarske Cestice iz posjedovnog lista,

- naziv katastarske opcine,

- povrsinu katastarske Cestice iz posjedovnog lista,

- vlasnistvo — udjeli,

- procijenjena trzi$na vrijednost,

- prostorno-planska namjena,

- napomene (podaci o teretima, sudskim sporovima i slicno)

Plan je ovakvu detaljnu bazu podataka sustavno azurirati i nadopunjavati, a sve u cilju
odrzavanja kvalitete postavljenog registra nekretnina koji ¢e po potrebi dati to¢ne i precizne
podatke o svakoj nekretnini u vlasnistvu/suvlasnistvu Op¢ine Podcrkavlje, te bazu povezati sa
knjigovodstvom Opéine.

Plan aktivnosti kojim se namjerava uspostaviti u¢inkovito raspolaganje imovinom za vrijeme

trajanja ove Strategije, a sukladno svemu do sada iznijetom jest:
- konstantno azuriranje uspostavljene baze nekretnina na nacin da se mora voditi
racuna o tome da se u nju upisuju sve nekretnine na kojima je Op¢ina stekla pravo



8.

vlasnistva (bilo da se radi o kupovini, putem oSasnih postupaka, darovanjem ili
nekim sliénim institutom prijenosa prava vlasnistva) ili je iste otudio.

redovito azuriranje ostale imovine (pokretna i druga imovina) u za to predvidenim
inventurnim popisima i uskladivanje sa knjigovodstvenim evidencijama.
poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju, te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama prorac¢unskim sredstvima Opéine.

poduzimanje aktivnosti da se zemljiste u vlasnistvu Opcine, a koje prema svojoj
kulturi predstavlja poljoprivredno zemljiste, odrzava pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju na nacin da se sukladno iskazanom interesu isto dodjeljuje u zakup za
poljoprivrednu obradu sukladno zakonskim propisima i internim aktima Op¢ine.
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i postupno uvodenje upisa prava vlasnistva
Op¢ine na uknjizenim i neuknjizenim nekretninama i njihovo evidentiranje u
poslovne knjige.

sustavno uskladivanje podataka u zemljiSnim knjigama i katastru.

provodenje aktivnosti za razvrgnuce suvlasnic¢ke zajednice na onim nekretninama
na kojima postoji suvlasnicka zajednica,

ucestalo i zurno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama potrebnim
radi realizacije investicijskih projekata i izgradnje komunalne infrastrukture.
provodenje postupaka prisilne naplate protiv svih subjekata koji ne podmiruju
uredno svoje obveze prema Op¢ini Podcrkavlje s bilo koje osnove.

ucestalo pracenje pravnih propisa i uskladivanje opé¢ih akata, te njihovo javno
objavljivanje na mreznim stranicama kao i u sluzbenom glasilu Opé¢ine Podcrkavlje.

ZAKLJUCAK

Ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Op¢ine

Podcrkavlje jest cilj i vizija donoSenja ove Strategije. Duznost Op¢ine Podcrkavlje, kao i svih
ostalih jedinica lokalne samouprave je u¢inkovito i jednoobrazno i transparentno raspolaganje
i upravljanje imovinom. Stoga se pristupilo izradi ove Strategije ¢iji je osnovni cilj analizirati
postojece stanje i odrediti smjernice kao pomoc¢ u Sto kvalitetnijem gospodarenju imovinom.
Neovisno od ¢injenice $to je do sada upravljanje i raspolaganje bilo na zadovoljavajuéoj razini,
konstantno treba teZziti uspostavi jo$ boljeg sustava gospodarenja opéinskom imovinom i to
upravo ¢inimo donosSenjem ove Strategije.



